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Der Verfahrensverlauf

1. Aufstellungsbeschluss

m=) ) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
3.Auslegungsbeschluss

4.Satzungsbeschluss
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Der Geltungsbereich des B-Plan NE 07
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Der Geltungsbereich des B-Plan NE 07

A

Geltungsbereich:

= Ort Stiekelkamperfehn
= Ungefdhr 64 ha

= Uberplant alte B-
Pldne aus der Zeit vor
2000
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Auszug Flachennutzungsplan
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Bestandsbebauungsplane

Bestandsplanungen:
= groBtenteils aus Zeit
von 1965 bis vor 2000
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Bebauungsplan NE 07
E
Bebauungsplan:
=7\ — A = Weitestgehend
=W \ Wohngebiete

festgelegt
| = Mischgebietim
" | zentralen Bereich

= Vereinzelt
Gemeinbedarfs- und
Grunflachen sowie
weitere Gebietstypen
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Durchfuhrung gem. § 3 (1) v. § 4(1):
FrOhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung

Blirgerbeteiligung

Argument 1: Die PlanstraBen

dienen der Vorbereitung fur neue
Baugebiete mit vielen negativen
Auswirkungen:

— Hoheres Verkehrsautkommen
(einschl. Larm / Emissionen)

— Negative Auswirkungen auf
Ortsbild

— Negative Auswirkungen auf
Natur und Klimaschutz bzw. -
anpassung

—  Verstol3 gegen RROP

—  Wertminderung von
GrundstUcken

P

Eine ErschlieBung der
innenliegenden FlGchen ist nicht

Bestandteil der vorliegenden
Planung
Weder Errichtung von

Baugebieten noch StraBen derzeit
oder in naher Zukunft geplant

PlanstraBen sollen Erreichbarkeit
gewadhrleisten / durchgdngige
Bebauung verhindern

ZukUnftige Entwicklungen

(Wohnungsmarkt, Demographie)
nicht absehbar

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung
— Zerstérung von = GroBe Hurden fur entsprechende
Ausgleichsfladchen Planungen - Nur begrenzte
Umsetzbarkeit, vollstdndige FlGche
— Infrastrukturelle Probleme nicht genehmigungsfahig
20 (Versorgung und
.go Dienstleistungen) = Ziel von NE 07: Planerische
T Beordnung des Bestandsgebietes
L —  Verlust landwirtschaftlicher
g FIiGchen = Einzige Neuausweisung im B-Plan
o0 NE 07: SUdwestlich an Neuer
2 —  Vielfaltige StraBe

WohnbaumaBnahmen in
Vergangenheit

— Generelle Minderung der
Lebensqualitdt

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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TH=550m
FH= 11,00 m

480m
9,50m

FH=9,

TH =
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Abwagung
Abwagungsvorschlag
= Argument 2. Die Festsetzungen = Keine Festsetzung Zur
hinsichtlich der Wohnungszahl Wohnungszahl in Bestandspldnen
(zwei WE / 700 m?) sind nicht / Ubrige Bereiche im nicht-
ortsvertraglich bzw. —typisch. Uberplanten Innenbereich
& - Zahl der Wohneinheiten bisher
& nicht beregelt, daher
7 Minimierung der Wohndichte
45
o .
a = Ortsvertragliche Festsetzung
@ = Weitere Festsetzungen zur
Vermeidung unvertraglicher
Entwicklungen (Begrenzung von
FH und TH)

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung
= Argument 3: Es findet eine ge- = Generell: Bestandsschutz for
nerelle Uberplanung und Zweck- bereits bestehende Gebdude

entfremdung von privaten Grund-
stUcken statt mit  zahlreichen = Die Belange werden im Einzelnen

negativen Auswirkungen, u. A. folgendermalBen abgewdagt:

durch

—  Nutfzungsbeschrdnkungen (z. — Nutzungen .f(J.r Gebietstypen
B. Gartenbaubetriebe) uncharakteristisch

/Widersprechen Planungsziel

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung
— Andere Gebietstypen (Ge- — Entscheidungen  hinsichtlich
meinbedarfsfldchen) und Planungsziel geftroffen, flw.
MaBnahmen (Raumsireifen) Verpflichtend aufgrund
Uberortlicher Vorgaben
— Anderung von Baufenstern — Einheitliche und vertragliche

Bebauung, tlw. Schutz von
AuBenbereich

— Alte B-Plane i. d. R. ebenfalls
nur 30 m breite Baufenster

— Stellungnahmen beziehen

sich tlw. auf ZUvor
unbeplanten AuBBenbereich

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung
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Abwagung

Grundstiicke weiterhin ausnutzbar

- Errichtung von Nebenanlagen
aullerhalb moglich (§ 23 (5)
BauNVO

\ S

B-Plan NE 07: Hauptwieke
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Abwagung

= Argument 4. Die rechtmdBige Be- = Keine Vorgaben zur Art der

kanntmachung und Information Auslegung von Planen in § 3 (1)

wurde vesdumt, es liegt eine BauGB

Verletzung der Informationspflicht

VOr. = QOrtsUbliche Bekanntmachung
durch Verdffentlichung auf der
Homepage

= FUr Entwurfsunterlagen gem. § 3
(2) BauGB weitere Zugangs-
maoglichkeiten

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung

= Argument 5. Die Erneuverung und = B-Plan NE 07 gewadhrleistet
Restaurierung halbverfallener qualitative Innenentwicklung
Hduser und die ErschlieBung
unbebauter Bauplatze sind = Flachendeckendes Planungsrecht
Alternativen zu der vorliegenden in  Stiekelkamperfehn  einschl.
Planung. Allerdings wird die bisher unbeplanten Bereichen
Genehmigung fur die Bebauung
einiger bereits erschlossener > Bebauung bereits erschlossener

Bauplatze innerhalb des Bauplatze wird erleichtert
Plangebietes seitens der
Gemeinde versagt. - Zusatzlich wird Fehlent-

wicklungen vorgebeugt

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung

Argument é: Die Planung sorgt in

der Bevdlkerung fur Unmut und
entspricht nicht den Anspruchen,
die an ein landliches / dorfliches
Wohn- und Lebensumfeld gestellt
werden. Die Lebensqualitat st
eingeschrankt,

AN

Verweis auf Abwdgungsvorschlag
1

Ziel: Beordnung und Steuerung
Festsetzungen im  Sinne  des
dorflichen / landlichen Charakters

getroffen

Versorgungsfunktion for
Stiekelkamperfehn

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung
= Argument 7. Der FuBgdngerweg = Generell: Planzeichen
fehlt und die StraBe ist zu schmal wStraBenverkehrsfldche” nicht auf
bemessen (u. a. fur Einsatzfahr- KFZ-Verkehr beschrdnkt, enthalt
zeuge etc.). alle Formen der VerkehrsfUhrung

(z. B. FuBg&ngerwege)

= |m Falle von StraBen-
verkehrsfldchen:  FuBgdngerweg
enthalten

= Breiten der StichstraBen (7/m / 8m)
typisch for WohnstraBen,
gesonderter FuB- und Radweg
nicht ndtig

= Gruner Weg auf 9 m verbreitert

= Keine Anderung bei weiteren

BestandsstraBen
Diekmann ¢ Mosebach & Partner




B Plan NE 07 14[%

Abwagung

= Argument 8: Es kommt zu einer = Planung gewdhrleistet Schutz des
Verdnderung des ortsublichen ortsUblichen Baucharakters
Baucharakters.

= Textliche Festsetzung:. z. B. Be-
grenzung von TH und FH

= Ortfliche Bauvorschriften gem. §
84 NBauO: Berucksichtigung der
ostfriesischen Baukultur, z. B.

— Fassade als rotes, rotbraunes
oder braunes
Verblendmauerwerk

—  Dachform als symmetrisches
Sattel-, Walm-, oder
KrOppelwalmdach mit einer
Neigung von 37° - 50°

—  Weil3e Fenster

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung
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Abwagung

Argument 9: Die zentral verlau-
fende Wieke in der Kanalstralle
wurde nicht in den Plan mit
ubernommen, was sich sowoh| auf
das Ortsbild  (Fehnstruktur) —als
auch die Entwasserungssituation
negativ auswirkt.

Argument 10: Es gibt generelle

Entwasserungsprobleme N
Neukamperfehn.

P

Keine Uberplanung / Uberbauung
der Wieke

Darstellerische Frage
Wieke wird zzt. eingemessen und

in Entwurfsfassung als
Wasserfladche Ubernommen

Siehe Abwdgungsvorschlag zu
Anregung |

Entwdsserungskonzept in Auftrag
gegeben

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwc':'lgung B-Plan NE 07: Ausschnitt
- Y | e KanalstraRe

- Mittlerer Bereich wird als
Wasserflache eingezeichnet
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



B Plan NE 07

Abwagung
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Abwagun
b agung Grundflachenzahl (GRZ):
WA 1 - Erlaubte Versiegelung
% OK in gm je qm
Y o | % Grundstiicksflache
'llll"- TH=4 80 m
- FH=0,50m

Beispiel: GRZ 0,4 Beispielrechnung:

1000 gm x 0,4 =400 gm

Grundflachenzahl  zulassige Grundflache in gm
(GRZ) : Grundstucksflache in gm

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung

Beispiel: GRZ 0,4

1000 gm 1000 gm

GRZ 1 (0,4):
Mal der Versiegelung

Textliche Festsetzung: Bei Uberschreitung der GRZ ist die Halfte
GRZ 2 gem. § 19 (4) BauNVO: der zusatzlich versigelten Flache aus wasserdurchlassigen
Uberschreitung durch Garagen, Stellplétze Matenalien herzustellen.
und Nebenanlagen um 0,2

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Abwagung

Beispiel: GRZ 0,4
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